ARIRUUMI UURILEPING nr 0226-01

Kéesoleva driruumi iitirilepingu (edaspidi: Leping) on sdlminud Tartus

(1)  Eesti Geoloogiateenistus, registrikood 77000387, asukohaga F. R. Kreutzwaldi 5, 44314
Rakvere (edaspidi: Uiirnik), mida esindab pohiméaruse alusel direktor Sirli Sipp Kulli
ja
(2) OU Tartu Tuli, registrikoodiga 10804573, asukohaga Raua 22 Tartu 50106 (edaspidi:

Uiirileandja), mida esindab juhatuse liige Siim Parveots

edaspidi viidatud ka kui Pool véi iihiselt kui Pooled, alljargnevas:

1. Lepingu objekt

1.1 Lepinguga antakse Ulirnikule kasutamiseks Lepingus toodud tingimustel &ripinnana Raua 22
Tartu asuvad ruumid iildpinnaga 51 m?, (edaspidi: Uiiriobjekt). Uliriobjekti tdpsem plaan on
sdtestatud Lepingu Lisana 1.

1.2 Uiiriobjekti seisund fikseeritakse ning antakse Utiirnikule iile iileandmise-vastuvdtmise aktiga,
mis vormistatakse Lepingu Lisana 2.

1.3 Uiirnik vaib Uliriobjekti kasutada ainult oma majandus- vdi kutsetegevuse raames ja Lepingus
méidratud eesmérkidel.

2. Lepingu tihtaeg

2.1.  Leping joustub alates 09.02.2026.a. ning on sdlmitud tihtajaliselt iiheks aastaks.

2.2, Juhul, kui iiks Pool ei teata teisele Poolele vahemalt 3 kuud enne Lepingu tdhtaja moodumist,
et ta ei soovi Lepingu pikenemist, pikeneb Lepingu tihtaeg automaatselt 1 aasta vdrra.
Korduvat pikenemist ei toimu.

3. Uiir ja korvalkulud

3.1 Utinik tasub Utirileandjale Utiriobjekti kasutamise eest iiri 331,50 EUR/m2 kuus.
Uiirihinnale lisandub kdibemaks digusaktides sitestatud alustel.

3.2 Lisaks iiiirile tasub Uiirnik jargmised Udiriobjekti kasutamisega seotud kdrvalkulud arve alusel:

3.2.1 ruumide kiitte eest vastavalt soojuse hinnale ja kasutatavale pinnale

3.2.2  Elektrienergia eest vastavalt mooturi ndidule ja kehtivale hinnale

3.2.3  Priigiveo eest, kui kasutatakse Ulirileandja priigikonteinereid

3.2.4 Hoone iimbruse ning juurdepiisuteede puhastamise ja korrashoidu kulud vastavalt esitatud
arvetele.

33 Uurl ja korvalkulusid hakatakse kiesoleva lepingu alusel arvestama alates Uiirnikule
Uiiriobjekti iileandmise péevast.



34

3.5

3.6

3.7

Uiirileandja kohustub Uiirnikule esitama iga kalendrikuu eest tasumisele kuuluva iiiri eest arve
hiljemalt arvestuskuu 5. kuupéevaks ja korvalkulude eest arve arvestuskuule jargneva kuu 5.
kuupievaks.

Uiirnik kohustub tasuma iiiiri ja korvalkulud hiljemalt arvestuskuule jirgneva kuu 15.
kuupievaks vastavalt Uiirileandja poolt esitatud arvele.

Uiir tasutakse Uiirileandja arveldusarvele, mis on niiidatud esitatud arvel.

Lepingule allakirjutamise péevast 7 pieva jooksul tasub Uiirnik Uiirileandjale Lepingust
tulenevate nduete tagamiseks tagatisraha kokkuleppelise summa ulatuses, milleks on 300
EUR. Tagatisraha tagab Lepingu kehtivuse ajal ja pérast Lepingu ldppemist Lepingust
tulenevate Ulirileandja nduete tditmist. Tagatisrahalt intresse ei arvestata.

4. Poolte digused

4.1. Uiirileandjal on digus:

4.1.1.

4.1.4.
4.1.5.

4.2

4.2.1
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kontrollida Uiiriobjekti sihipérast kasutamist ja hooldamist ning teha Ulirnikule ettepanekuid
puuduste korvaldamiseks;

saada kokkulepitud suuruses ja tdhtaegadel iiiiri, korvalkulusid ja muid makseid vastavalt
Lepingu tingimustele;

siseneda Uiiriobjektile avariide ja &nnetuste #rahoidmiseks vdi nende tagajirgede
likvideerimiseks;

nduda Uiirniku poolt tekitatud kahju hiivitamist.

Uhepoolselt muuta iiiiri suurust kuni Statistikaameti poolt esitatud tarbijahinnaindeksi vdrra,
kusjuures iitirihinda ei vdi muuta sagedamini kui 1 kord kalendriaasta jooksul ning Uiirileandja
peab Uiirnikku iiiirihinna muutusest ette teavitama kirjalikult vihemalt 1 kuu.

Ulirnikul on digus:

kasutada takistamatult Uiiriobjekti ja neis olevaid kommunikatsioone vastavalt Uiirniku
vajadustele ning Uliriobjekti kasutamise eesmirgile;

teha muudatusi ja parendusi Udiriobjektil ainult pérast Ulirileandjalt vastavasisulise kirjaliku
loa igakordset saamist, milles pooled kohustuvad enne paranduste ja muudatuste tegemist
kokku leppima, kelle kanda jadvad parenduste ja muudatustega kaasnevad kulud.

Lepingu 1dppemisel votta dra Uiiriobjektile tehtud parenduse vdi muudatuse, kui see on
voimalik Uliriobjekti kahjustamata ning selles on eelnevalt kirjalikult kokku lepitud. Kui
parenduste v3i muudatuste dravdtmine ei ole vdimalik ilma Uliriobjektile kahjustusi tekitamata
vdi ei ole selles eelnevalt kirjalikult kokku lepitud, ei ole Utirnikul digust parendust eemaldada
ega selle eest hiivitist nduda.

Uiirileandja on kohustatud:

tagama Uiirniku varustamise elektri- ja soojusenergiaga ning hoidma korras sisenevad
sidekommunikatsioonid. Uiirileandja ei vastuta teenuste mitteosutamise eest, kui Uiirniku
nimetatud teenustega varustamise katkestamine vOi ebapiisav varustamine oli tingitud
Uiirileandjast mittesdltuvatel asjaoludel;

vdimaldama Uiirnikul takistamatult kasutada Utiriobjekti;

oma diguste ja kohustuste tiitmisel segama vdimalikult vihe Uiirniku majandustegevust;
mitte keelduma ndusoleku andmisest Uliriobjektile Utirniku poolt tehtavateks parendusteks ja
muudatusteks Utirniku kulul, kui parenduste ja muudatuste tegemine on vajalik Uliriobjekti
kasutamiseks voi selle moistlikuks majandamiseks;

teavitama Uiirniku plaanilistest elektri- ja veekatkestustest hoones voi Uliriobjektil ning muude
teenuste osutamise katkestustest;
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esimesel voOimalusel korvaldama rikked keskkiitte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja
elektrisiisteemides;

Uiirileandja ei kanna vastutust materiaalsete viirtuste, mida {ilirnik hoiab Uliriobjektil voi
hoones, kus Uiiriobjekt asub, kaotsimineku, puudujiigi voi rikkumise eest.

Uiirnik on kohustatud:

kasutama Uiiriobjekti hoolikalt ja vastavalt Uiiriobjekti sihtotstarbele;

Vajadusel hankima tegevusload, litsentsid vms, mis on vajalikud Uiirniku seaduslikuks
gritegevuseks Uliriobjektil;

hoidma Uliiriobjekti korras ning heakorrastatud seisundis ja vajadusel tegema sellele
hooldusremonti omal kulul (sh. lambipirnide vahetused jms);

taluma Uliriobjekti suhtes tehtavaid tdid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud Uiiriobjekti
sdilitamiseks, puuduste korvaldamiseks, kahju &rahoidmiseks voi selle tagajargede
kdrvaldamiseks;

teostama Uliriobjekti sdilimiseks vajalikku hooldus- ja jooksvat remonti niivord, kuivord
sellega ei suurendata Uiiriobjekti virtust oluliselt;

Taitma kd&iki (tule)ohutusndudeid ja muid hoone kasutamisega ndudeid, mis on méératud
kindlaks digusaktide ning Ulirileandja poolsete kirjalike dokumentidega.

teatama Udirileandjat viivitamatult ohust Uliriobjektile, kui ohu tdrjumiseks tuleb abindud
tarvitusele votta, s.h Ruumides toimunud avariist, tulekahjust jms, vottes koheselt tarvitusele
abindud nende tagajargede likvideerimiseks;

mitte andma Uiiriobjekti kolmandate isikute kasutusse ilma Uiirileandja kirjaliku loata;
tasuma Uiiri ja korvalkulusid vastavalt Lepingus kokkulepitud tingimustele;

korraldama oma tegevuse viisil, mis ei hiri ehitise teiste iilirnike ja elanike tavapirast tegevust;
hiivitama tiielikult Uliriobjekti hivimisest ja kahjustumisest tuleneva kahju, mis tekib ajal, kui
Uiiriobjekt oli Ulirniku valduses, kui ta ei tdenda, et hivimine vdi kahjustumine toimus
asjaoludel, mis ei tulenenud temast. Uiirnik ei vastuta Uliriobjekti hariliku kulumise, seisukorra
halvenemise ja muutuste eest, mis kaasnevad Uiiriobjekti Lepingujirgse kasutamisega;
Uiirileandja kirjaliku loata Uiirniku vahenditega Uiiriobjektis tehtud i{imberehitused ja
parendused kuuluvad Uiirileandjale, kusjuures Uiirnikul ei ole digust nduda selle eest
kompensatsiooni. Lepingu 1dppemisel on Uiirnik kohustatud Ulirileandja ndudmisel taastama
iimberehituseelse seisukorra oma kulul voi hiivitama taastamisega seotud kulud.

Mitte kasutama Raua 22 Tartu asuva hoone sisehoovi rohkem kui 2 sdiduki parkimiseks.
Soidukeid voib parkida iiliritava ruumi ukse ees nii, et ei takistata teiste liiklejate tegevust.
Mitte osutama otsest voi kaudset konkurentsi Uiirileandja majandustegevusalal.

Poolte vastutus

Lepinguga voetud kohustuste tiitmata jatmise voi mittekohase tditmise eest kannavad Pooled
kéesolevas Lepingus ning Eesti Vabariigi digusaktides ettendhtud vastutust.

Kdigi lepingust tulenevate rahaliste kohustuste mittetihtaegse tasumise korral on Ulirileandjal
0igus nduda viivist null koma viis protsenti (0,5%) péaevas tasumisele kuuluvast summast iga
viivitatud pieva eest.

6 Lepingu muutmine

Lepingu tingimusi voib muuta v3i Lepingut tdiendada ainult Poolte kirjalikul kokkuleppel, kui
ei ole kdesolevas Lepingus kokku lepitud teisiti, v.a. juhtudel kui Lepingu tingimuste muutmise
vajadus tuleneb Eesti Vabariigi digusaktidest. Kirjaliku vormi jargimata jétmisel on Lepingu
muudatus tiihine.
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Leping 16peb:

Lepingu punktis 2.1 sétestatud téhtaja moddumisel.

Uiiriobjekti hivimisel vdi kasutamiskdlbmatuks muutumisel;

Lepingu 16ppemisel muul seaduses voi Lepingus toodud alusel, s.h Poole poolt Lepingust
taganemisel voi Lepingu iilesiitlemisel.

Leping 186peb Uiirniku pankroti ja likvideerimise korral vdi Lepingu Idpetamisel seaduses
sdtestatud korras, arvestades kdesoleva Lepingu sétteid.

Uiirnikul on digus Leping ennetiihtacgselt erakorraliselt iiles oelda, teatades sellest
Uiirileandjale kirjalikult 15 péeva ette, kui Uiirileandja rikub oluliselt Lepingut.

Uiirileandjal on &igus Leping ennetihtaegselt erakorraliselt iiles Oelda, teatades sellest
Uiirnikule kirjalikult 15 pdeva ette, kui:

Uiirnikul on tekkinud vélgnevus Uiirileandja ees iiiiri véi korvalkulude osas iile kiimne
(10) pieva véi kui Uiirnik on kalendriaasta jooksul hilinenud maksete tasumisega iile viie
(5) kalendripieva iile kahe (2) korra;

Utirnik 16hub vai rikub tahtlikult Uiiriobjekti voi kasutab Uiiriobjekti mittesihipéraselt;
Uiirnik teeb iimberehitusi ja parendusi Uiirileandja kirjaliku loata;

Uiirniku tegevus takistab teiste iiiirnike vdi elanike tegevust vdi on nende huvidega vastuolus;
Uiirnik on andnud Uiiriobjekti kolmanda isiku kasutusse Uiirileandja eelneva kooskdlastuseta.
Uiirnik osutab Uiirileandjale otsest vdi kaudset konkurentsi.

Lepingu 16petamine Poole poolt peab toimuma kirjaliku avalduse esitamisega teisele Poolele.
Kirjalikus avalduses peab olema miirgitud Uiiriobjekt, Lepingu 1dpetamise péev ja Lepingu
16petamise alus.

Uliriobjekti iileandmine Lepingu 16ppemisel

Uﬁfnik on kohustatud Lepingu kehtivuse viimasel péeval andma Uiiriobjekti Uiirileandjale iile
ja Utirileandja on kohustatud Uiiriobjekti vastu votma.

Kui Uiirileandja ei vota Uﬁriobjpkti Lepingu punktis 8.1 mérgitud korras vastu, lasub peale
Lepingu 16ppemise kuupéevast Uliriobjekti kahjustamisest tulenev vastutus Ulirileandjal.

Udiriobjekti iileandmisega viivitamisel on Ulirnik kohustatud peale Uiiri ja muude Lepingu
kohaselt tasumisele kuuluvate maksete, tasuma leppetrahvi 10 protsendi ulatuses iihe kuu
iilirisummalt iga {ileandmisega viivitatud pieva eest.

9 Lepingurikkumise vabandatavus

9.1

Pooled vabanevad Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste tditmisest osaliselt voi
taielikult, kui seda takistab vdidramatu joud, kusjuures Pooled on kohustatud rakendama koiki
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9.3
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meetmeid, et dra hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja tagada vdimalikult suures ulatuses
Lepingu tiitmine.

Viidramatu jou esinemine peab olema tdendatud selle Poole poolt, kes soovib viidata nimetatud
asjaoludele kui alusele, et vabaneda seadusest tulenevast ja/vdi Lepingus sétestatud vastutusest
endale Lepinguga voetud kohustuste mittetditmise vOi mittevastava tditmise eest. Védramatu
jou mdiste sisustamisel ldhtuvad Pooled Voladigusseaduses sétestatust.

Viadramatu jou esinemisest tuleb teist Poolt viivitamatult kirjalikult informeerida.

Vaidluste lahendamise kord

Lepingust tulenevad ja sellega seotud vaidlused piitiavad Pooled lahendada labiradkimiste teel.
Kui vaidlust ei dnnestu lahendada Poolte ldbirdékimiste teel, on Pooltel digus podrduda
vaidluse lahendamiseks maakohtusse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele Gigusaktidele.
Esindajad, vastutus

Poolte esindajateks on jérgmised isikud alljargnevalt tépsustatud volitustega ning kuni teine

pool ei ole teatanud vastupidist, on kummalgi poolel digus eeldada, et esindajate volitusi ei ole
muudetud ega tiihistatud.

11.1.1. Tellija esindaja, kes on volitatud Lepingut tditma , muutma ja l1opetama: Sirli Sipp Kulli, tel.

11

11.1.1
11.1.2

11.2

+372 630 2333, e-post: info@egt.ee Tellija esindaja, kes on volitatud lepingut tditma,
kooskdlastama tehnilisi kiisimusi sh. allkirjastama iileandmis-vastuvdtmise akte Riho Lodper,
tel. 53404904, e-post: riho.looper@egt.ce

Loppsatted

Lepingul on alljargnevad lisad:

Lisa 1 - Uiiripinna plaan
Lisa 2 — Uiiriobjekti iileandmise-vastuvdtmise akt

Leping on koostatud ja alla kirjutatud eesti keeles kahes (2) vordset juriidilist jdudu omavas
identses eksemplaris, millest iiks eksemplar jiib Uiirileandjale ja teine Uiirnikule.

Poolte andmed:

Uiirileandja: Uiirnik:

OU Tartu Tuli Eesti Geoloogiateenistus

reg.nr. 1080457 reg.nr. 77000387

Raua 22 Tartu F. R. Kreutzwaldi 5, 44314 Rakvere
Siim Parveots telefon: +372 630 2333

juhatuse liige e-post: info@egt.ee

tel. 5225677
e-mail: siim@tuleohutus24.ee

allkiri: (allkirjastatud digitaalselt) allkiri: (allkirjastatud digitaalselt)
Siim Parveots Sirli Sipp Kulli



Lisa 1 - Uiiripinna plaan Lepingu nr 0226-01 juurde
Uiirile antakse ruum nr 52
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Poolte andmed:
Uiirileandja: Uiirnik:
OU Tartu Tuli Eesti Geoloogiateenistus
reg.nr. 1080457 reg.nr. 77000387
Raua 22 Tartu F. R. Kreutzwaldi 5, 44314 Rakvere
Siim Parveots telefon: +372 630 2333
juhatuse liige e-post: info@egt.ce
tel. 5225677
e-mail: siim@tuleohutus24.ee
allkiri: (allkirjastatud digitaalselt) allkiri: (allkirjastatud digitaalselt)

Siim Parveots Sirli Sipp Kulli



